DRAZEBNi VYHLASKA
elektronické drazbv dobrovolne ¢, 241023 01

vyhotoveni dle § 162 a § 20 zak.&. 26/2000 Sb. v aktualnim znéni

Bod 1.
Touto ,,Drazebni vyhlaskou™ se vyhlasuje konani elektronické drazby dobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 24.10.2023 od 10.00 hod. do 10.30 hod. na portalu: www.prodej-drazbou.cz.
ID drazby: 77710.

Bod 2.
Drazebnik:
Ing. Jan Krouza, podnikatel zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 43318, se sidlem Skolni 384, 270 33 Jesenice, IC; 458 20 791.
Tel. 603323914, e-mail: jkrouza@email.cz.

Navrhovatel:

Insolvenéni servis v.o0.s., Migakova 326/10, 779 00 Olomouc — Nové Sady ICO: 07306709,
insolvencni spravee dluzmka Roman Cermék, nar. 1972, ICO: 46477560, bytem Podhoml Ujezd 121,
507 54 Podhorni Ujezd a Vojice, zastoupena JUDr. Petrem Koneénym, ohlagenym spoleénikem.

Bod 3.
Zpisob registrace ucastniki drazby - draziteli:
Drazitel se do draZby registruje prostiednictvim systému Prodej-drazbou.cz. V sekci Registrace systému
Prodej-drazbou.cz vyplni své identifikacni tdaje a je mu vygenerovan a zaslan na jeho e-mail
Registraéni formula#. Drazitel tento Registraéni formulaf vytiskne, doplni kolonky Uéel a povaha uéasti
na drazb¢ a Zdroj penéznich prostiedku, dale pak datum a misto podpisu. Takto vyhotoveny registraéni
formulaf musi byt podepsan Zadatelem, popt. obéma manzely nasledovné:

- v listinné podobé ufednd ovéfenym podpisem na Czech POINT Ceské posty, obeeniho ¢ méstského
uradu, notarem ¢i advokatem a zde provedena autorizovana konverze tohoto listinného dokumentu —
ufedné ovérenc¢ho Registratniho formulare do elektronické podoby. Elektronickou konverzi zasle
pracovnik z pracovisté Czech pointu do datové schranky provozovatele drazebniho systému: zdmc5cx.
Je mozZné si téz tuto konverzi stahnout z tschovny Czech POINT viz
https://www.czechpoint.cz/uschovna/file/get a tento elektronicky dokument (konverzi) odeslat
e-mailem na adresu info(@prodej-drazbou.cz (fento postup elektronickou konverzi se doporucuje);
nebo
- podepsan ufedné ovérenym podpisem, v piipadé manzeli musi byt ovéfeny oba podpisy a v listinné
podobé zaslan poStou na adresu BFT Management, a.s., V Ol§inach 16/82, 100 00 Praha 10 - tento
postup viak miZe trvat i nékolik dnu;

nebo
- po vyplnéni vy$e uvedenych udaju je mozné pdf dokument podepsat zaruéenym elektronickym
podpisem s jeho viditelnym umisténim (v pfipadé manzeli oba podpisy) v tomto dokumentu a takto
vyhotoveny pdf dokument musi byt zaslan e-mailem na e-mailovou adresu info@prodej-drazbou.cz.

V piipad€ spolecné uicasti vice osob na drazbé, je tfeba predem kontaktovat provozovatele systému.

O provedené aktivaci sluzeb systému Prodej-drazbou.cz bude drazitel vyrozumén provozovatelem
systému na e-mailovou adresu, kterou drazitel uvedl pfi své registraci.

Do drazby se poté drazitel pfihlasuje elektronicky ze seckce Vyhlagené drazby systému Prodej-
drazbou.cz se souCasnym Cestnym prohlasenim, Ze spliiuje vechny podminky své tcasti v drazbé a Ze
neni osobou z drazby vyloucenou. Drazitel obdrzi od draZebnika potvrzeni o registraci (zapsani jako
draZitele) do drazby e-mailem, pokud splnil vechny své povinnosti drazitele, zejména pak, Ze fadné a
v¢as uhradil drazebni jistotu. Do drazby je mozné se zaregistrovat (zapsat) pouze do jejiho zahajeni.
Doporucuje se, aby drazitel provedl svoji registraci (zapis) s dostateénym piedstihem pied zah4jenim
drazby, aby draZebnik mohl ovéfit zejména uhradu draZebni jistoty.

Zpiisob elektronické draZby:

Elektronicka drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-draZbou.cz na
www.prodej-drazbou.cz, ID drazby: 77710. V sekei Jak draZit systému Prodej-drazbou.cz je podrobné
popsan zptisob registrace a provedeni drazby, véetné platného Drazebniho fadu a UZivatelské pfirucky.
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Cas zahdjent a ukondeni elektronické draiby:

Elektronicka drazba ¢. 241023 01 ID: 77710. bude zahajena dne 24.10.2023 v 10.00 hod. na
www.prodej-drazbou.cz v sekci Probihajici drazby, URL: hitps://www.prodej-drazbou.cz/drazba/RD-s-
pozemky-Podhorni-Ujezd.

Drazba bude ukonéena dne 24.10.2023 v 10.30 hod., pokud nebude ukonéeni drazby prodlouZeno.

Prodloufeni &asu ukondent draiby, udéleni pithlepu:

Pokud v poslednich péti minutach pfed ukoncenim drazby nikdo z draziteld neudini podani, je drazba
ukoncena v €ase ukonceni drazby. Je-li v poslednich 5 minutach pfed ukoncenim drazby (10.30 hod.)
uc¢inéno na drazbé podani, potom je mozné po dobu 5 minut ¢init dal§i podani, a to 1 opakované.
Uplyne-li od posledniho podani 5 minut, aniz by bylo uéinéno dalsi podani, pfijem podani je na drazbé
zastaven.,

V case ukonceni drazby se odesle viem drazitelim e-mail o zastaveni podavani nabidek a ukonceni
drazby a v systému Prodej-drazbou.cz se objevi ohlaseni o udéleni piiklepu draziteli s nejvys$sim
podanim na drazbé. Vydraziteli je zaslan e-mail o udéleni pfiklepu.

Zpusob uréeni vydraZitele pii soucasném poddni:

V pfipadé, Ze se sejde v jeden okamzik vice podani, tj. poZadavki na zapis nabidky do databaze Prodej-
drazbou.cz, pak tyto zapisy jsou vykonavany postupné, jako ve fronts. Technicky je tedy vyloudena
moznost ucinit zde soucasna podani.

Uplatnéni piredkupniho prdva k Predmétu draiby:

Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi pfedkupni pravo k Pfedmétu drazby jeho doloZenim
drazebnikovi listinami nebo ufedné ovéfenymi opisy do 7 dnu pfed zahajenim drazby. Jinak je nelze
v drazb€ uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo prokazano, obdrzi drazitel e-mailem
nejpozdéji do 5 dnti pred zahajenim drazby.

Bod 4.

Predmétem drazby je soubor véci nemovitych:

- pozemek parc. &. St. 278, o vyméic 422 m’, zastavéna plocha a nadvoti, na pozemku stoji stavba:

Podhorni Ujezd, &.p 121, rod. dim;

- pozemek parc. &. 1221/3, o vyméie 378 m®, oma pida

- stavba Podhorni Ujezd, &p 121, rod. déim; na parcele St. 278, ) ’

vSe zapsan¢ na listu vlastnictvi ¢. 551 pro katastrélni izemi Podhorni Ujezd, obec Podhorni Ujezd
a Vojice, okres Ji¢in, v katastru nemovitosti CR u Katastralniho ifadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in, a to véetné vSech soucasti a pfislusenstvi.

Odhad ceny pfedmétu drazby v mist¢ a Case obvyklé v souladu s ustanovenim § 13 Zakona o
vefejnych drazbach byl zjistén na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného soudnim znalcem
Ing. Janem Simou, Hostkovice 46, 783 57 Triice, ¢. posudku 50744/2023, ze dne 14.09.2023, podle
stavu zjisténého ke dni 14.09.2023. Tato zji§téna cena ¢ini 5,780.000,- K¢.

Pfedmét draZby se nachazi ve stavu popsaném v tomto znaleckém posudku.

Popis pi‘edmétu drazby (prevzaty ze znaleckého posudku):

Predmétem drazby je samostatné stojici objekt rodinného domu, podsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim. Je zdény, stiecha je sklonita s krytinou z plechu, bleskosvod je instalovan,
klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je bfizolitova. Okna jsou plastova, vnitini dveie
jsou plné a prosklené, podlahy jsou z dlazby a laminatu. WC je splachovaci, koupelna se sprchovym
koutem, umyvadlo. Vybaveni kuchyné je s linkou, vytapéni je ustfedni, plynovy kotel, tepelné éerpadlo.
alternativné krbova kamna, tepla voda je ze zasobniku. Schody jsou s dfevénymi naslapy. Dispoziéné
jde o byt 6+1. Diim je z roku 1974, pfed 15 lety byla vyménéna okna, pfed 12 lety byla provedena
vestavba podkrovi, a pfed 5 lety modernizace interiéru. Celkovy stav je velmi dobry, celkové vybaveni
je primérné. Dim je napojen na elektfinu, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. U domu se dale nachazi
studna, vedlej§i stavba byvalych chlévi, pfistfesek a vedlej§i stavba skladu nafadi.

Na predmétu drazby vaznou tato prava a omezeni vlastnického prava:

Oddil C — Omezeni viasmického prdva
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Prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu
drazby, protoze v souladu s § 34 odst. 2 zakona o vefejnych drazbach a dle § 285 a 299 insolvenéniho
zakona zpenézenim majetkové podstaty - pfedmétu drazby. zanikaji u€inky nafizeni vykonu rozhodnuti
nebo exckuce a udinky zajisténi /zastavni pravo/.
Dle ustanoveni § 285 odst. 1 Insolvencniho zakona zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu,
v ném?z se tykaji zpenéZencho majetku:
a) ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, u€inky dorueni vyrozuméni o zahajeni
exckuce a ucinky vydanych exekuénich piikazi,
b) ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych piedkupnich prav
podle § 284 odst. 3 a 4 Insolvencniho zakona a véetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu,
neni-li dale stanoveno jinak.
Smluvnimi pfedkupnimi pravy rovnéz neni insolvenéni spravee pfi zpenéZeni majetkové podstaty dle §
284 odst. 2 insolvenéniho zakona vazan.

Dle ustanoveni § 33 Zakona o vefejnych drazbach prava osob opravnénych z vécnych biemen vaznouci
na predmeétu drazby zistavaji pfechodem vlastnictvi drazbou nedotéena.

Dle ustanoveni § 285 odst. 4 Insolvencniho zakona nestanovi-li zvlastni pravni piedpis jinak,
zpenézenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného majetku, nezanikaji
sluZebnosti a realna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolvenénim fizeni netéinné.

Vécna biemena:

Vécné bfemeno uZivani pro ucely realizace prav zastavniho véfitele na dobu do uhrazeni zajisténych
dluhti dle ¢l. 13, zastavni smlouvy

Opravnéni pro.

Podnikatelska zalozna a.s., Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, RC/ICO: 05562597
Povinnost k: Parcela: 1221/3. Stavba: Podhorni Ujezd, &p. 121

Listina: Smlouva o zfizeni vécného biemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o
zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 19.04.2021. Pravni u¢inky zapisu k okamZziku 20.04.2021 08:00:00.
Zapis proveden dne 12.05.2021; uloZeno na prac. Ji¢in V-2283/2021-604

Poradi k 20.04.2021 08:00

Vécné biemeno uzivani pro ucely realizace prav zastavniho véfitele do doby uhrady veskerych
zaji§ténych dluht dle ¢l. 13. zastavni smlouvy

Opravnéni pro:

Podnikatelsk4 zalozna a.s., Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, RC/ICO: 05562597
Povinnost k: Parcela; 1221/3. Stavba: Podhorni Ujezd, &.p. 121

Listina: Smlouva o zfizeni v€cného biemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o
zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 12.05.2021. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 13.05.2021 10:25:01.
Zapis proveden dne 04.06.2021; uloZeno na prac. Ji¢in V-2977/2021-604

Pofadi k 13.05.2021 10:25

Véené bremeno uZivani pro ucely realizace prav zastavniho véfitele na dobu do uhrazeni zajisténych
dluht dle ¢l. 13. zastavni smlouvy 1., 2.

Opravnéni pro:

Podnikatelska zaloZna a.s., Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, RC/ICO: 05562597
Povinnost k. Parcela: St. 278

Listina: Smlouva o ziizeni vécného biemene - bezuplatna, o ziizeni zastavniho prava podle obé.z., o
zakazu zcizeni a zatizeni 1 — jistina 989.414,- K&, 2 — jistina 207.000,- K& ze dne 11.08.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 11.08.2021 13:05:46. Zapis proveden dne 02.09.2021; uloZeno na prac. Ji¢in
V-5372/2021-604

Poradi k 11.08.2021 13:05

(déle spolecné ,,vécna biemena®)

Protoze v€cna bfemena vaznouci na pfedmétu drazby slouzi pouze k dal$§imu zajisténi pohledavek
zajisténcho véfitele, zajistény véfitel ucinil drazebnikovi zavazny pfislib, Ze neprodlené po piechodu
vlastnictvi k pfedmétu drazby na vydrazitele poda na katastr nemovitosti navrh na vymaz viech vécnych
bfemen vaznoucich ve prospéch zajisténého véfitele na pfedmétu drazby.,

Predmét drazby se prodava ve stavu, jak stoji a leZi, ve smyslu ustanoveni § 1918 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, a navrhovatel neruéi za jakékoliv vlastnosti a neodpovida za
jakékoliv vady pfedmétu drazby. Navrhovatel si vyhrazuje, Ze neodpovida za vady pfedmétu drazby,
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které mu byly ¢i mély byt pfi podani navrhu na provedeni drazby znamy a neupozomil na né véas
drazebnika.

Udaje o pfedmétu drazby, zejména o popisu stavu piedmétu drazby a o pravech a zavazcich na
pfedmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych navrhovateli a
drazebnikovi.

Bod 5.
NejniZsi podani ¢ini 5,780.000,- K¢ (slovy: P&t miliont sedm set osmdesat tisic korun &eskych).
Minimalni p¥ihoz byl stanoven na 30.000,- K& (slovy: Tficet tisic korun &eskych).

Bod 6.
DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 500.000,- K& (slovy: Pét set tisic korun ¢eskych) a musi byt
uhrazena bankovnim pfevodem, nebo slozenim v hotovosti na ucéet draZebnika &.0.: 169403761/0300,
vedeny u Ceskoslovenskc obchodni banky a.s., pobocky Rakovnik, variabilni symbol: 24102301,
specificky symbol: ICO, popr rodné Eislo ucastn]ka drazby.
Drazebni jistota musi byt piipsana na tucet draZzebnika nejpozdéji do 18.00 hod. v pracovni den, ktery
predchazi dni konani drazby.
Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je vypis z uctu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi
drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu drazebnika.

Drazebni jistota miZze byt slozena téZ v hotovosti k rukam drazebnika, po telefonické domluvé
s draZebnikem, nejpozdéji viak do 18.00 hod. v pracovni den, ktery pfedchéazi dni konani drazby a
pouze do limitu stanoveného v zakoné o omezeni plateb v hotovosti.

Drazebni jistota miize byt sloZena téZ ve formé bankovni zaruky k rukam draZebnika.

V zaruéni listiné musi byt uvedeno prohlaseni banky, Ze tato banka uspokoji drazebnika jako véfitele, a
to do vySe draZebni jistoty, jestlize draZebnik o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky pisemné pozada
banku, a to z divodu, Ze dluznik (osoba, na jejiz Zadost se zavazala banka zaruéni listinou) jako
vydrazitel zmafil drazbu. DraZebnik musi byt v zaru¢ni listing oznaden tak, jak je oznaen v této
Drazebni vyhlasce. Doba platnosti této bankovni zaruky musi byt minimalné 90 dnti ode dne konani
drazby. Zaru¢ni listina nemiiZe obsahovat zZadna ustanoveni, kterd by umoZiiovala bance uplatiiovat
Jakékoli namitky ¢i vyhrady viici drazebnikovi s vyjimkou namitky, Ze pisemné pozadani draZzebnikem
0 plnéni z bankovni zaruky bylo ucinéno az po dobé platnosti této bankovni zaruky. Zaruéni listina
nesmi obsahovat Zadna ustanoveni, ktera by podmifiovala vyplaceni penézité éastky v zaruéni listing
uvedené na jinou podminku, nez je pisemné pozadani o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky uéinéné ze
strany draZebnika. Zaruéni listina musi byt vystavena bankou se sidlem na tizemi Ceské republiky nebo
zahrani¢ni bankou opravuenou plsobit v souladu se zvlastnim pravnim piedpisem na tGzemi Ceské
republiky. Original zaruéni listiny preda ucastnik drazby drazebnikovi po telefonické domluvé ve Thiité
pro sloZeni drazebni jistoty.

Lhita pro dhradu draZebni jistoty zaCind dnem zveicjnéni této draZebni vyhlasky a kondi
v 18.00 hod. v pracovni den, ktery pfedchazi dni konani draZby.

Pokud by sloZeni draZebni jistoty nebylo provedeno zpiisobem vyluéujicim jakékoliv pochybnosti,
vystavuje se zdjemce o Uast v drazb¢ nebezpedi, Ze mu nebude umoznéno drazit. Proto se doporuduje,
aby zajemce o ucast v drazb¢ konzultoval s drazebnikem zpiisob tihrady draZebni jistoty zejména v
pfipadg, Ze nebude provedena bezhotovostnim bankovnim pievodem na uget drazebnika s dostateénym
casovym pfedstihem.

SloZeni drazebni jistoty jinymi neZ shora uvedenymi zptisoby neni piipustné.

Vraceni drazebni jistoty:

Ucastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na udet, se vraci draZebni
Jistota bankovnim pfevodem na ticet, z kterého draZebnik jistotu obdrZel, a to do tii pracovnich dnii ode
dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaru¢ni listiny a to bez zbytedného
odkladu.

Bod 7.
Lhiita pro uhrazeni ceny dosaZené vydraZenim: po odeéteni draZebni jistoty musi byt cena doplacena ve
Ihit¢ stanovené v ustanoveni § 29 Zakona o vefejnych drazbach; v piipadé ustanoveni § 29 odst. 4
Zakona o vefejnych draZbach, tj. je-li cena dosazena vydrazenim vy$§i nez 500.000,- K&, musi byt tato
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cena po odecteni draZebni jistoty uhrazena do 30 dnti ode dne skonéeni draZzby. Pfipadne-li posledni
den lhiity na sobotu, nedé€li nebo statni svatek, je poslednim dnem lhity nejbliz§i nasledujici pracovni
den,

VydraZitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim bankovnim pfevodem ve prospéch uctu
drazebnika ¢.0.: 169403761/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., pobocky Rakovnik,
variabilni symbol: 24102301, specificky symbol IC, popf. rodné ¢islo ucastnika drazby.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uhradil pfed zapocetim drazby, se zapoditava na cenu dosazenou
vydrazenim. Byla-li vydraZitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel
povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZzenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytecného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou, kartou nebo $ekem je
nepfipustna.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechdzi na ng&j vlastnictvi
pfedmétu draZby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném piipadé odpovida za §kodu timto jednanim
zpusobenou a drazebnik je opravnén po ném pozadovat uhradu skody, kterou timto jednanim zptsobil.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné.

Bod 8.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 16.10.2023 od 15.00 hod.
2. termin dne 17.10.2023 od 11.00 hod.
Misto pro sraz ucastniki se stanovuje pred rodinnym domem Podhorni Ujezd &.p. 121, 507 54 Podhorni
Ujezd a Vojice.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku
pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti. Zajemetim o prohlidku se doporuduje
predem kontaktovat telefonicky draZebnika na vySe uvedeném telefonnim &isle.

Bod 9.
JestliZze nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby dle § 29 zak. ¢. 26/2000 Sb., pfeda drazebnik
vydraZiteli listiny, které osv&déuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem draZby ncbo
osvédcuji jina prava vydrazZitele vici pfedmétu drazby. Pfedmét drazby pieda vydraZiteli za uasti
drazebnika byvaly vlastnik. O pfedani predmétu drazby bude sepsan protokol , Piedani predmétu
drazby*®, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskere naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbyteénych
nakladt vzniklych z davoda na strané byvalého vlastnika nebo draZebnika.

Nebezpeti Skody na predmétu drazby prechazi z jeho drzitele na vydrazitele dnem piedani pfedmétu
drazby, tyZ den pfechazi na vydraZitele odpovédnost za skodu zpiisobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby. Je-li vydrazZitel v prodleni s pievzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi $kody a odpovédnost za
Skodu vydrazitel.

Bod 10.
Tato draZebni vyhlaska byla sepsana ve dvanacti stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno pro

navrhovatele, ostatni pro potieby drazebnika pfi¢emz po jednom vyhotoveni zasle draZebnik v zakonem
stanovenych lhatach osobam uvedenym v § 20 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Jesenici dne 19.09.2023

drazebnik
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